Projekt

z dnia 17 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....oueuverenenne
RADY GMINY GIZYCKO
zdnia ....cooovvevennnnn.. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Grajwo i Sulimy, gmina Gizycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7z2025r. poz. 1153 zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn.zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz Uchwaty Nr LXIV/645/2023 Rady Gminy Gizycko
zdnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo i Sulimy, gmina Gizycko, Rada Gminy Gizycko stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gizycko, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Grajwo
i Sulimy, gmina Gizycko, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem. Granice obszaru objetego planem
miejscowym zostaly przedstawione na rysunkach planu stanowiacych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementdw:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla jednostki
przestrzennej nr 1;

3) zalacznika nr 2 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla jednostki
przestrzennej nr 2;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zatacznika nr 4 - rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Gizycko;

6) zatacznika nr 5 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem.
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci
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zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zracji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu;

5) granica terenu dostepu do wod publicznych;

6) obszar lokalizacji inwestycji celu publicznego;

7) miejsce lokalizacji ladowej czgsci urzadzenia wodnego;
8) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu;

3) obszaru zadrzewien $rddpolnych do zachowania;

4) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

5) granicy strefy kontrolowanej gazociagu sredniego ci$nienia — DN110.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;
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2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.

Rozdzial 2.
SLEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie istniejagcej zabudowy do warunkéw i zasad
zagospodarowania wynikajacych z przepisoOw niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci  dachowych do 12°;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatlki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dzialke;

4) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 7 i §5 ust. 1, wznoszenia budynkow,
wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu
dla terenow elementarnych;

7) obszar lokalizacji inwestycji celu publicznego — obszar zlokalizowany poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy, predysponowany w szczegodlno$ci do lokalizacji obiektow
budowlanych stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu sportu lub zapewnienia bezpieczenstwa
0s6b przebywajacych na obszarach wodnych;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sig¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytacza infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

11) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw odrebnych;

12) standardy $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okreslone przepisami prawa, mierzalne zjawiska
fizyczne lub stany dotyczace zasad wspolzycia spotecznego, a takze jakos$ci $rodowiska, dopuszczalnych
poziomow hatasu, immisji substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogolnospoteczng lub komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

14) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem rodzaju budynkow, ktére petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych budynkéw inie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNEUstalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
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2) U — teren ustug;
3) UT-US-UG - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub uslug gastronomii;
4) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
5) IKO — teren oczyszczalni $ciekow;
6) IE — teren elektroenergetyki;
7) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
8) ZN — teren zieleni naturalne;j;
9) L — teren lasu;
10) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
11) KWS-KD — teren komunikacji wodnej — srodladowej lub komunikacji drogowej publicznej;
12) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
13) KDL - teren drogi lokalnej;
14) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, zgodnie z obszarem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obszarem rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oznaczonym na rysunku planu, zprzepisami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacje budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkéw lub ich czgsci usytuowanych
w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu zzachowaniem przepisow z zakresu prawa
budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2. Ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:
1) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, wapien, drewno, tynki.

- dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta, blachy, blachy
kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

- dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych materiatdéw budowlanych, w tym materiatow ,,smart”;
- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow ogrodow wertykalnych — tzw. zywej elewacji;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachow o wyodrgbnionej
kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysokos¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu na jednej bryle budynku.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
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1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z powierzchni uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

c¢) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych 1idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) nakazuje si¢, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektow zwigzanych z oczyszczalnig §ciekow
nie powodowato przekroczenia standardéw srodowiska na nieruchomosciach sasiednich;

g) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $§rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko lub ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami prawa;

i) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MW-U jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

- na terenie objetym planem moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi
krajowej nr 63. Wcelu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustug (1.1MW-U), nalezy w ramach
tej inwestycji zastosowal rozwiazania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem
drogowym;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UT-US-UG oraz dla
terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U w zakresie przeznaczenia
ushug turystyki oraz ushug sportu i rekreacji jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

¢) dla pozostatych terenéw elementarnych lub pozostatych przeznaczen wyznaczonych w planie ustala si¢
normy hatasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, aw przypadku gdy teren nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sig.

2. W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ potozenie planu:

1) w zakresie jednostki przestrzennej nr 1 w cze$ci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich zgodnie z granica wskazang na zataczniku nr 1;

2) w zakresie jednostki przestrzennej nr 2 w cato$ci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich;

3) nakazuje si¢ stosowanie zakazdw, ograniczen oraz odstgpstw od zakazdéw w zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych wust. 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terendow i nieprzekraczalnych linii
zabudowy w ramach tych terendow oraz obszaru lokalizacji inwestycji celu publicznego uznaje si¢ za zgodne
z przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
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4. W zakresie ochrony i zasad ksztatltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walordw krajobrazowo-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w §16, §17, §18
poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen oraz uksztaltowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zachowanie obszaré6w zabytkow archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacego
ochronie na podstawie przepiséw odregbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 19-74, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci
IV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 16;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 19-74, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci V,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 17,

2) Ustala si¢ ochron¢ obszarow wymienionych w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzenie badan irobot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu nie wyst¢pujg obszary krajobrazoéw kulturowych.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych planu. Zachowuje si¢ z mozliwo$cig adaptacji istniejaca
zabudowe¢ z mozliwoscig prowadzenia robdot budowlanych w istniejacych obiektach budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdétowych planu. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen ibudynkéw dla osob ze
szczegolnymi potrzebami stosownie do przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9.1. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych o ktéorych mowa w §6 ust. 2 1 w §7 ust 1. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa
warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

10.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi L, ZN, ZP, RZP, RN:
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1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 24 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu, wynikajaca
z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego iwarunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem
§5 ust. 1 pkt 4;

2)w granicach strefy kontrolowanej gazociagu sredniego cisnienia — DN110 obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny planu tworza drogi publiczne oznaczone symbolami literowymi KD, KDL oraz drogi
wewngtrzne oznaczone symbolami literowymi KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego planu zukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy
1 powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego planu z uktadem zewnetrznym, o ktérym mowa w pkt 2, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
4) obstuge komunikacyjng terendw elementarnych realizowac na nast¢pujacych zasadach:

a) obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi U, UT-US-UG,
1.1RZP oraz symbolem cyfrowo - literowym 1.1ZP wylacznie bezposrednio z drog wewnetrznych
oznaczonych symbolem literowym 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR lub posrednio przez przylegle tereny
elementarne oznaczone symbolem cyfrowo — literowym 1.6ZN lub 1.6U;

b) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1.1MW-U
poprzez istniejacy zjazd zdrogi krajowej przylegajacej do poOlnocnej granicy opracowania planu
w zakresie jednostki przestrzennej nr 1, obstuga komunikacyjna na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 2.3ZP,
2.47ZP z drogi publicznej oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym 2.1KD;

d) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2.11IKO
z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym 2.1KR;

5) obstuge komunikacji wodnej terenow elementarnych realizowa¢ poprzez teren komunikacji wodnej —
sroédlagdowej lub komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem literowym KWS-KD;

6) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MW-U:
- minimum 1,15 miejsca do parkowania na jeden lokal w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
- minimum 1,3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym U, UT-US-UG
minimum 1,3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, jednak
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy;

¢) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RZP:
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- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni zabudowy;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym IKO minimum 1 miejsce
do parkowania niezbedne do obstugi terenu;

7) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
¢) nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 w garazach podziemnych.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu,

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KD, KDL, KR
oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MW-U, U, UT-US-UG,
RZP, 1IKO, IE pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na
obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terendow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi IKO, IE, ZP,
ZN, KWS-KD;

4) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony funkcyjne;j
oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w obszarze w odlegltosci 100 m od brzegu jeziora sieci infrastrukture techniczna, o ktorej mowa w pkt 21 3
nalezy realizowa¢ wylacznie jako inwestycje celu publicznego zzachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MW-U, U, UT-US-UG, IKO;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

8) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne.
2. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wodg
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekOw sanitarnych oraz odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;
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a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie
$ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wodd podziemnych stosownie do
przepiséw odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wilasnej dzialki,
b) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
¢) do ogodlnodostepnych rowow melioracyjnych;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowacé z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow lub w postaci wolnostojace;j
o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji w powietrzu zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energia elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocach i na zasadach
lokalizacji zgodnych z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MW-U, U, UT-US-UG : 1500 m?;

2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RZP : 3000 m?;
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3) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 112 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie ustala sie.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania dzialki sasiedniej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 15. Ustala si¢ wysokoséci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéow elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MW-U, U, UT-US-UG, RZP - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.ROZDZIAL IVUSTLENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1.1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

a) przeznaczenia wykluczone w ramach terenu ustug: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ushug
kultury irozrywki, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ushug
biurowych i administracji;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych;
b) zakazuje sig¢ realizacji nowych obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
¢) minimalna szeroko$¢ dojazdu do zabudowy — nie mniej niz 8 m;
d) minimalna szeroko$¢ dojscia do zabudowy — nie mniej niz 3 m;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych z zachowaniem wyjatkow od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezb¢ terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowa¢ do istniejgcej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,6;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkdéw z zastrzezeniem lit. d): maksymalnie do 12 m;
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d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo-garazowej: maksymalnie do 7 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 7 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtéwna brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

-na budynkach zabudowy gospodarczo garazowej dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich Iub
jednospadowych o kacie nachylenia do 20°;

c¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym U

§ 17. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1.1U, 1.2U,
1.3U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

a) przeznaczenia wykluczone w ramach terenu ustug: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego,

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki realizowac jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;
b) minimalna szeroko$¢ dojazdu do zabudowy — nie mniej niz 8 m;
¢) minimalna szeroko$¢ doj$cia do zabudowy — nie mniej niz 3 m;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6élnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwigzku z potozeniem planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym U obowigzujg zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych z zachowaniem wyjatkéw od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wkomponowanych w rzezbe terenu, wykorzystujac naturalne
uksztaltowanie terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;

6) wysokos¢ zabudowy:
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a) liczba kondygnacji budynkow z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynkoéw z zastrzezeniem lit. d): maksymalnie do 14 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo-garazowej: maksymalnie do 7 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 8 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gloéwna bryla budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

- od strony Jeziora Grajewko dla czesci kazdego z budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich
w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow (wegetacyjnych);

-na budynkach zabudowy gospodarczo garazowej dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich Iub
jednospadowych o kacie nachylenia do 20°;

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1.4U, 1.5U, 1.6U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) w ramach terenu ustug wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji: terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ushug rzemieslniczych, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki realizowa¢ jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;
b) minimalna szeroko$¢ dojazdu do zabudowy — nie mniej niz 8 m;
¢) minimalna szeroko$¢ dojscia do zabudowy — nie mniej niz 3 m;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony przyrody:

a) w zwigzku z potozeniem planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym U obowigzuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych z zachowaniem wyjatkow od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

5) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéow wkomponowanych w rzezbe terenu, wykorzystujac naturalne
uksztaltowanie terenu;

b) lokalizacja planowanej zabudowy oraz wyraz architektoniczny budynkéw w granicach terenow
oznaczonych symbolami cyfrowo-literowymi 1.4U, 1.5U, 1.6U z musi uwzglednia¢ ekspozycje terenu od
strony wod powierzchniowych Jeziora Grajewko;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,6;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkoéw z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem lit. d): maksymalnie do 14 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo-garazowej: maksymalnie do 7 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 8 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gldwng bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

- od strony Jeziora Grajewko dla czesci kazdego z budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich
w postaci taraséw lub w postaci zielonych dachéw (wegetacyjnych);

-na budynkach zabudowy gospodarczo garazowej dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich Iub
jednospadowych o kacie nachylenia do 20°;

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT-US-UG

§ 18. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1.1UT-US-UG,
1.2UT-US-UG, 1.3UT-US-UG ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych lub ustug sportu i rekreacji lub ustug gastronomii;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i obiekty
stanowigcych baze¢ noclegowa;

- budynkow, obiektéw i terenowych urzadzen sportu irekreacji takich jak: boiska sportowe, place
zabaw, silownie terenowe, baseny, kompleksy basenowo — wypoczynkowe, korty tenisowe, trybuny
sportowe, kluby sportowe, budynki stuzace do obstugi obiektéw sportowych;

- realizacje ustug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji,

- realizacje ustug z zakresu odnowy biologicznej, SPA, $§wiadczenia zabiegéw kosmetycznych;
- realizacje¢ sanitariatow, przebieralni, pomieszczen dla ratownikow;

- realizacje budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) dopuszcza si¢ realizacje ladowisk dla helikopteréw w formie naziemnej lub wykonanych na dachach
budynkow;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu;

Id: BC6ESBCS5-3228-480D-96FE-41BCB4410A58. Projekt Strona 13



d) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi nieuciagzliwe;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT-US-UG obowigzujg zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, w szczegdlnosci wskazanych na zatgczniku
graficznym, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

¢) wysokos$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 14 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 12 m;
6) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad glowna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

- od strony Jeziora Grajewko dla czeséci kazdego z budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich
w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow (wegetacyjnych);

-na budynkach zabudowy gospodarczo garazowej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub
jednospadowych o kacie nachylenia do 20°;

b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RZP

§19.Dla  terenu  elementarnego  oznaczonego  wplanie = symbolem  cyfrowo-literowym
1.1RZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ szklarni;
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b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich i innych obiektéw zwigzanych z hodowla zwierzat;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) wysokos¢ szklarni i obiektow zwigzanych z gospodarkg ogrodnicza: nie wyzej niz 12 m;
¢) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b) 1 ¢) nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°, kryty materialami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IKO

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2.11KO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni Sciekow;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;

b) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych Zrédet energii w postaci
instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow lub w postaci wolnostojacej o mocach
1 na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) nakazuje si¢, aby dzialanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektow zwigzanych z oczyszczalnia
scieckow w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2.11IKO
nie powodowato przekroczenia standardéw srodowiska na nieruchomosciach sasiednich;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wyzej niz 11 m;

b) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 10 m;

c¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtéwna brytg budynkow:

- dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachéwka,
blachodachowka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni i brazu;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°;
- dopuszcza realizacje dachdéw plaskich;

c) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 1;
- kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IE

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2.11IE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen i obiektéw budowlanych
zwiazanych z infrastruktura elektroenergetyczna;

b) w ramach przeznaczenia terenu zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkow 1 budowli zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;
- sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej;

c) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trendw zwigzane z ucigzliwosciami
generowanym przez obiekty iurzadzenia ograniczaly si¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych teren
elementarny oznaczony symbolem literowym IE.

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6 m;
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6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°%;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;
b) kolorystka obiektow budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZP

§ 22. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1.1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem wod powierzchniowych Jeziora Grajewko ustala si¢ teren
elementarny oznaczony symbolem 1.1ZP terenem dostepu do wod publicznych;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- jednego budynku laczacego funkcje sanitariatow, przebieralni oraz pomieszczen dla ratownikow
wodnych uwzgledniajacego potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

- realizacje ciggow pieszych, infrastruktury technicznej i obiektoéw matej architektury;

c¢) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg: obiektow stanowigcych inwestycje celu
publicznego z zakresu publicznie dostepnych obiektéw sportowych w postaci urzadzen terenowych;

d) zasady lokalizacji zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZP obowigzujg zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych z zachowaniem
wyjatkoéw od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania
terenu nalezy dostosowa¢ do istniejgcej rzezby terenu;

4) szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ladowej czesci urzadzenia wodnego w postaci pomostu w miejscu wskazanym
na zalaczniku graficznym;

b) dostep do wody nalezy realizowac wylacznie poprzez urzadzenie wodne, o ktorym mowa w lit. a);

c) do realizacji urzadzenia wodnego, o ktorym mowa w lit. a) nalezy wykorzysta¢ istniejagcy przeswit
w trzcinowisku w miejscu istniejgcej fragmentacji trzcinowiska;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,1;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku: 1 kondygnacja nadziemna, w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynku: nie wyzej niz 7 m;
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¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. b) nie wyzej niz 12 m;
7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynku:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
15° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;

- dopuszcza si¢ realizacje dachu plaskiego w postaci zielonego dachu (wegetacyjnego);
b) w elewacjach budynku stosowac¢ materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szarosci.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 2.1ZP, 2.2ZP, 2.3ZP,
2.47P ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
b) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;
¢) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje:
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

- §ciezek rowerowych, ciagow pieszych, infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury, dojsé
i dojazdow do nieruchomosci;

- zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drogi publicznej z mozliwoscia ich rozbudowy lub przebudowy;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 85 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,001 maksymalnie 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN

§ 23. Dla terendow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1.1ZN, 1.2ZN,
1.3ZN, 1.4ZN, 1.5ZN, 1.6ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) dopuszcza si¢ cigcia i zabiegi pielggnacyjne itechniczne majace ograniczy¢ rozwoj niepozadanych,
ekspansywnych gatunkéw zmieniajgcych strukture fitocenoz;

¢) nakazuje si¢ zachowanie gatunkéw rodzimych zieleni naturalne;j;

d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje ciggoéw pieszych, infrastruktury technicznej
1 obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym L
§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 1.1L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RN

§ 25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo — literowym 1.1RN, 1.2RN,
1.3RN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KWS-KD

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2.1KWS-KD ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji wodnej — $rodladowej Iub komunikacji drogowe;j
publicznej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) teren elementarny oznaczony symbolem 2.1KWS-KD stanowi teren dostgpu do wod publicznych;
b) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodladowych wod powierzchniowych stojacych;

c) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2.1KWS-KD
dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen wodnych, w szczeg6lnosci kanatu do zeglugi srodladowej oraz drogi
publicznej i ciagow pieszych;

d) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje niezbednej do obstugi terenu
infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami
literowymi KD

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 2.1KD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 2.1KD — zmienna w przedziale od 7,4 m do 20,1
m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDL

§ 28. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1.1KDL ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 1.1KDL - zmienna, do 22,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KR

§ 29. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1.1KR, 1.2KR,
1.3KR, 1.4KR, 2.1KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren pod poszerzenie drogi wewngtrznej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych,
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1.1KR - zmienna, od 10 m do 28,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 1.2KR - stata, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 1.3KR - stata, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 1.4KR - zmienna, od 10 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2.1KR - stata, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM GRAJWO I SULIMY, RADY GMINY GIZYCKO 2 DNIA -
GMINA GIZYCKO JEDNOSTKA PRZESTRZENNA 1

OBREB GEODEZYINY GRAJWO

6°R3/Br/RIfA /

47/« : . .
6-64/RIVa , -6-101/2

6-192/RIVa ,

-6-41/14

6-207/PsVI

6-200/RIVa MV

6-93/RIVa &99/Psl

25 12,5 0 25 50 75 100
m

6-65/RIIIb

+6-48

<6-120/1

6-206/PsIV

o S SKALA 1:1000

/. ~ . ’ ' WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK(_')W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
’ S o / GMINY GIZYCKO

6-208/RI
. @mm» GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

1.1U-US-UG

6-68/RV

6-273/RIIIb

6-212/Br/PsY
+6-43/3

1.1RN

- -
-
-
-
-
-

USTALENIA:

+6-49/12

rmmm- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

S LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AAA_ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

/—6—/ WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

D— GRANICA TERENU DOSTEPU DO WOD PUBLICZNYCH

6-566/Bi

1.2UT-US-UG , 11KDL Z A\ / / / / OBSZAR LOKALIZACIT INWESTYCII CELU PUBLICZNEGO

6-649/Lzr/PsV

A MIEJSCE LOKALIZACII LADOWE] CZESCI URZADZENIA WODNEGO

+6-49/13

6-551/RIVa

7
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ] LUB UStUG

- TEREN USLUG

TEREN USEUG TURYSTYKI LUB UStUG SPORTU I REKREACII
LUB UStUG GASTRONOMII

RZP TEREN PRODUKCII W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH
1.1RZP
QIS 02 4 \ o RN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
ZP TEREN ZIELENI URZADZONE]
ZN TEREN ZIELENI NATURALNE]
- TEREN LASU
KDL TEREN DROGI LOKALNEJ
1.20UT-US-UG \ o e KR TEREN KOMUNIKACII DROGOWE]J WEWNETRZNE]

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

N GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
KRAINY WIELKICH JEZIOR MAZURSKICH

1.3RN
6-278/RIVa T,

SRR STREFA OGRANICZEN LOKALIZOWANIA ZABUDOWY OD LASU

6-253/RIIIb

;ggggg OBSZAR ZADRZEWIEN SRODPOLNYCH DO ZACHOWANIA

OBSZAR STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO AZP:

- NR OBSZARU AZP

- NR STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NA OBSZARZE AZP
- NR STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO W MIEJSCOWOSCI

6-195/Wp

1.3U-US-UG

6-245/RIVa

6-243/LsIV

UKLAD WSPOLRZEDNYCH:
uktad wspdtrzednych 2000 (strefa VII) - EPSG 2178

ZRODLO DANYCH:
P Starostwo Powiatowe w Gizycku
B - bore | Aleja 1 Maja 14
e 11-500 Gizycko

\

6-242/PsIII

\

o ‘ 6/—2{(1/Br/RI[IIb ~ 7

Id: BCOESBC5-3228-480D-96FE-41BCB4410A58. Projekt Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GRAJWO I SULIMY, GMINA GIZYCKO

W OBREBIE GEODEZYINYM
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatynr ...............
Rady Gminy Gizycko

zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM GRAJWO I SULIMY, GMINA GIZYCKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w

zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gizycko rozstrzyga, co nastepuje:

Data nazv:';:ll(eolalbo O:;:zc::::e Rozstrzygnigcie Wéjta w §prawie Rozstrzygnigcie Rady. Gminy.w
Lp. | wplywu nazwa Tresé uwagi Ktdrego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

nie wplynela zadna uwaga do projektu planu

I WYLOZENIE DO PUBLINCZEGO WGLADU — Wytozenie do publicznego wgladu odbylo sie w terminie od 17 pazdziernika 2025 r. do 8
listopada 2025 r. (wlacznie). W ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag tj. do 28 listopada 2025 r. (wlacznie)

11 WYLOZENIE DO PUBLINCZEGO WGLADU — Wytozenie do publicznego wgladu odbylo sie w terminie od 5 grudnia 2025 r. do 27
grudnia 2025 r. (wlacznie). W ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag tj. do 12 stycznia 2026 r. (wlacznie)

nie wplynela zadna uwaga do projektu planu

*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaly usuniete dane osobowe i adresowe.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Gizycko

zdnia ...l

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.) Rada Gminy Gizycko rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;.

§ 2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien

z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej

realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Gizycko

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Grajwo i Sulimy, gmina Gizycko
Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr LX1V/645/2023 Rady Gminy Gizycko z
dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo i1 Sulimy, gmina Gizycko. Zgodnie z zalacznikami
graficznymi do ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zakresem projektu planu objeto tereny wskazane na zalacznikach graficznych nr 11 2.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przy sporzadzaniu ww. planu,
uwzgledniono:
I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu 1iroznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, lokalizacji inwestycji celu publicznego, funkcji
terenow, rodzaju i kolorystyki materialbw uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich
rozmieszczenia na dzialce oraz parametréw technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych
gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaty
wyznaczone Ww oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz inwentaryzacj¢ terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa.
Inwentaryzacja przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Gizycko, gtownie
w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, a takze funkcji
ogo6lnoturystycznych, w tym hotelowych oraz rekreacyjno-sportowych. Majac na wzgledzie podstawowy cel
planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenéw inwestycyjnych
wyznaczono linie zabudowy.

Na fragmencie obszaru objgtego opracowaniem obowigzujga ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata nr 268/2002 Rady Gminy w Gizycku z dnia 28
marca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
rzemiosta produkcyjno-ustugowego we wsi Grajwo. Zgodnie ze wskazanym aktem prawa miejscowego,
jego nieznaczny zakres znajduje si¢ w granicach obszaru obj¢tego nowym opracowaniem planistycznym. W
zwiazku z przystgpieniem do sporzadzenia nowego planu miejscowego, dotychczasowe przeznaczenia
terenow ulegaja korekcie oraz uporzadkowaniu, w tym w zakresie wybranych przeznaczen terenéw oraz
zasad ich zagospodarowania. Zarowno zmiany ustalen proponowane w projekcie planu, jak rowniez nowo
wyznaczone tereny elementarne, pozostaja w zgodzie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko, przyjetego uchwalg nr 111/24/2024 Rady
Gminy Gizycko z dnia 13 czerwca 2024 r.

Linie zabudowy od strony drog wyznaczone zostaly z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych. Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony adu przestrzennego w planie miejscowym
uwzglednione zostaly roéwniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na
podstawie szczegOlowej inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w
sasiedztwie obszaru objetego planem oraz specyfiki zabudowy kubaturowe;j.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci odnoszacych sie do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametrow technicznych w tym: geometrii dachéw, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska w tym réwniez dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementow $rodowiska tj. gruntdow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegdlnosci
w planie miejscowym wprowadzono nastepujace zasady:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

2) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

3) zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odpltywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odpltywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, skanalizowania sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) nakaz, aby dziatanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektow zwigzanych z oczyszczalnig
scieckbw nie powodowato przekroczenia standardow s$rodowiska na nieruchomosciach
sgsiednich;

7) zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: laczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na §rodowisko lub ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami prawa;

9) =zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

10) ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MW-U
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

11) - na terenie objetym planem moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu od drogi krajowej nr 63. W celu zapewnienia normatywnych
warunkow akustycznych na terenie przeznaczonym pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustlug (1.1IMW-U), nalezy w ramach tej inwestycji zastosowac
rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;
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a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UT-US-
UG oraz dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym
U w zakresie przeznaczenia ushug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;
b)dla pozostalych terenéw elementarnych lub pozostalych przeznaczen wyznaczonych w
planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku, gdy teren
nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala si¢;
Ponadto w zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ potozenie planu:
- w zakresie jednostki przestrzennej nr 1 w czeSci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich zgodnie z granicg wskazang na zalaczniku nr 1;
- w zakresie jednostki przestrzennej nr 2 w calosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich.
W zwiazku z powyzszym nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstgpstw od zakazow w
zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w ust.
1 zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen
terenoéw 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy w ramach tych terenéw oraz obszaru lokalizacji inwestycji
celu publicznego uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony
waloréow  krajobrazowo-widokowych zostaly okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych, poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen oraz uksztattowanie
terenu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej poprzez:
1) zachowanie obszarow zabytkow archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 19-74, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci IV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 16;
b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 19-74, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci V, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 17;
2) ustalenie ochrony ww. obszarow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1 prowadzenie badan i
robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Ponad to w granicach planu nie
wystepujg obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organdéw opiniujacych i
uzgadniajacych projekt w zakresie terendw gorniczych, zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas
ziemnych, w zapisach planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

— nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

— nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— nie wystepujg tereny gornicze.
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Ponadto w projekcie planu miejscowego zawarto zapisy ustalajace zasady minimalnej liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

W  zakresie potrzeb o0so6b niepelnosprawnych projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkow
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisow odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegolnosci
uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, wynikajagca ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% - dla terenéow elementarnych
oznaczonych symbolami MW-U, U, UT-US-UG, RZP oraz 1% - dla pozostatych terenéw elementarnych.

7) prawo wlasnoSci

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wlasnos$ci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu
oraz zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwagg interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja
w sfer¢ praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotycza
rowniez obiektow, w ramach ktérych prowadzone begda prace budowlane. Ponadto autorom realizujgcym
plan przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zroéwnowazonej polityki planistycznej, koniecznos$cia ochrony nieruchomosci sasiednich i ich wiascicieli
oraz potrzebami ochrony $rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne bytoby ustalenie
szczegotowych warunkoéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie mi¢dzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacii,
Oddziatu Strazy Granicznej oraz Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §13.
W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje teren w sgsiedztwie oczyszczalni $ciekow,
elektroenergetyki, komunikacji drogowej publicznej, komunikacji wodnej — §rodladowej lub komunikacji
drogowej publicznej, teren komunikacji drogowej wewngtrznej oraz drogi lokalne.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwaty Nr LXIV/645/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 9 marca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Grajwo i Sulimy, gmina Gizycko, podano do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia
umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Gizycko, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Gizycko oraz w prasie. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na adres Urzedu lub w
Urzedzie Gminy Gizycko.
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W toku prac nad planem zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostala procedura wylozenia do publicznego wgladu projektu planu od 17
pazdziernika 2025 r. do 8 listopada 2025 r. (wlacznie), a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja
publiczna (24.10.2025 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego
dokumentu. Uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 listopada 2025 r. (wlacznie).
W niniejszym okresie nie wpltynety Zzadne uwagi. Procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu zostata ponowiona, w wyniku czego projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu
od 5 grudnia 2025 r. do 27 grudnia 2025 r. (wlacznie), a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja
publiczna (12.12.2025 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego
dokumentu. Uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 stycznia 2026 r. (wlacznie).
W niniejszym okresie nie wptyng¢ty zadne uwagi.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). Rownolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczegolnosci okreSlono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3
Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego

zabudowy, a takze podczas okreslania parametréw technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzieto pod
uwage interes publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wilasnosci. Kierowano si¢ w
szczegblnosci potrzebami rozwojowymi Gminy Gizycko w zakresie przeznaczenia nowych terenow pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, a takze funkcji ogélnoturystycznych, w tym hotelowych
oraz rekreacyjno-sportowych.
1. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Tereny objete projektem planu potozone sg w sasiedztwie Miasta Gizycko, w bezposrednim

powigzaniu z waznym szlakiem transportowym tj. droga krajowag nr 63, taczaca Orzysz, Gizycko i
Wegorzewo. Obszar wskazany na zataczniku graficznym nr 1 do projektu planu zlokalizowany jest w
jednostce osadniczej Grajwo, charakteryzujacej si¢ rozwijajaca struktura funkcjonalno-przestrzenng. W
sasiedztwie wystepuje zabudowa ustugowa, ktorej lokalizacja jest zgodna z potencjalem wynikajacym z
potozenia przy gltownym ciagu komunikacyjnym, a takze zabudowa mieszkaniowa oraz rekreacyjna,
uwarunkowana polozeniem terenu w rejonie jeziora Grajewko. Ustalenia planu przewiduja wyznaczenie
terenow przeznaczonych glownie pod zabudowe ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng oraz ushugi
turystyki, sportu i rekreacji, a takze ustugi gastronomii. W granicach obszaru objetego planem,
przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1, wyznaczono teren drogi lokalnej oraz teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, co ma na celu usprawnienie obshugi komunikacyjnej oraz zapewnienie wlasciwego
dostepu transportowego do terendw przeznaczonych pod planowane funkcje. Przyjete rozwigzania
wzmacniaja istniejacy uktad komunikacyjny oraz umozliwiaja jego integracje z nowa zabudowa. Obszar
wskazany na zatgczniku graficznym nr 2 do projektu planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
obiektu infrastruktury technicznej, tj. oczyszczalni §ciekow. Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone
pod zabudowe oczyszczalni $ciekoOw oraz tereny elektroenergetyki. Ponadto plan ustala tereny obstugi
komunikacyjnej poprzez wyznaczenie terendw komunikacji drogowej publicznej oraz terenu komunikacji
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wodnej $roédladowej lub komunikacji drogowej publicznej. Przyjete ustalenia pozostaja zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko, co zapewnia prowadzenie polityki przestrzennej w
sposob spdjny, harmonijny i zrownowazony, z uwzglednieniem celé6w spotecznych i gospodarczych oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W __ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony z uwzglednieniem
wynikow ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gizycko w latach 2016-2021 w celu
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwata Nr LV/588/2022 Rady Gminy Gizycko z
dnia 26 pazdziernika 2022 r. W przedmiotowej uchwale stwierdzono nieaktualno$¢ obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko przyjetego Uchwata
Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r., a takze konieczno$¢ sporzadzenia jego
zmiany dla catego obszaru gminy. Ponadto wskazano nieaktualno$¢ wybranych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz konieczno$¢ opracowania nowych planéw miejscowych na
wyznaczonych obszarach.
W wyniku realizacji wnioskow zawartych w analizie, Rada Gminy Gizycko przyjeta Uchwatag Nr
111/24/2024 z dnia 13 czerwca 2024 r. Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko. Projekt planu zostat opracowany w sposob zapewniajacy pelng zgodno$¢ z
aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Zasady dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zawarto w §8. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato pozytywny wptyw

na finanse publiczne bioragc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wplywy z tytutlu opflaty
planistycznej. Gmina poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociaggowej i
kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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